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EXECUTIVE SUMMARY 

 
This  Energy  Strategy  Report  has  been  prepared  to  support  the  planning  application  in 
connection with the proposed demolition of existing buildings and redevelopment of the site 
to provide 9no. industrial units (Flexible Use Class B1/B8/E(g)(i)‐(iii)) and 1no. retail foodstore 
(Use  Class  E(a)),  together with  associated  parking,  a  new vehicular  access  off Griffin Way 
South, landscaping and other associated works at Bartley Wood Business Park, Hook.   

 
  The report seeks to demonstrate how compliance with the following can be achieved: 

 Building Regulations Part L2A 2013 – Criterion 1‐3 

 Developer’s aspiration for BREEAM ‘Very Good’ and EPC A Ratings 
 
In demonstrating the above it is considered that the development would be in compliance 
with  Hart  District  Council  Planning  Policy  NBE9  (i)  &  (j)  in  support  of  reduced  energy 
consumption and the incorporation of Low and Zero Carbon (LZC) technologies.  

 
All calculations undertaken within the report are based on the developer’s specification for 
the shell buildings with future fitout allowances for the warehouse, office undercrofts and 
retail foodstore. 
 
Building Regulations Part L2A 2013 ‐ Criterion 1 & EPC Rating 
All units are in compliance with the Approved Document. 
   
Building Regulations Part L2A 2013 ‐ Criterion 2 
The performance of the building fabric and building services proposals are no worse than the 
design limits set out in the Approved Document. 

 
Building Regulations Part L2A 2013 ‐ Criterion 3 
The performance of the buildings against the criterion 3 solar overheating check show that 
the design is in compliance with the Approved Document. 
 
BREEAM & EPC Ratings 
All industrial units and the retail foodstore achieve a BREEAM ‘Very Good’ Rating and Energy 
Performance Certificate (EPC) A Rating. 
 
Results Summary 
 

Unit 
 

CO2 Emission 
Compliance  

EPC Rating  BREEAM ENE01 
Credits 

  PV Array 
(kWh/yr) 

1  PASS  A (24)  3    3397.13 
2  PASS  A (24) 2   921.82

3  PASS  A (23) 3   929.41

4  PASS  A (25)  2    923.14 

5  PASS  A (24)  3    775.28 

6  PASS  A (23)  3    771.53 

7  PASS  A (22)  3    777.50 

8  PASS  A (23)  3    2620.55 
9  PASS  A (24) 3   2781.82

Retail Foodstore  PASS  A (18) 0   ‐ 
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1.0  INTRODUCTION 
 

This Energy Strategy Report has been prepared to support the planning application in 
connection with the proposed demolition of existing buildings and redevelopment of 
the site to provide 9no. industrial units (Flexible Use Class B1/B8/E(g)(i)‐(iii)) and 1no. 
retail  foodstore (Use Class E(a)),  together with associated parking, a new vehicular 
access off Griffin Way South, landscaping and other associated works at Bartley Wood 
Business Park, Hook.   

 
    The report seeks to demonstrate how compliance with the following can be achieved: 

 Building Regulations Part L2A 2013 – Criterion 1‐3 

 Developer’s aspiration for BREEAM ‘Very Good’ and EPC A Ratings 
 

In  demonstrating  the  above  it  is  considered  that  the  development  would  be  in 
compliance  with  Hart  District  Council  Planning  Policy  NBE9  (i)  &  (j)  in  support  of 
reduced energy consumption and  the  incorporation of  Low and Zero Carbon  (LZC) 
technologies.  

 
1.1  Building Regulations Part L2A – Criterion 1‐3 
 

To  satisfy  Criterion  1:  the  CO2  Building  Emission  Rate  (BER)  for  the  building  ‘As 
Designed’ must not be greater than the Target Emission Rate (TER) calculated as set 
out in the Approved Document.   

 
To satisfy Criterion 2:  the performance of  the building  fabric and building  services 
systems should be no worse than the design limits set out in the Approved Document.  
 
To satisfy Criterion 3: those parts of the building that are occupied or provided with 
mechanical cooling systems shall have appropriate passive control measures to limit 
the effects of solar heat gains in summer. 

 
1.2  Developer’s Aspirations 
 

The  developer  is  targeting  a  BREEAM  ‘Very Good’  Rating  and  Energy  Performance 
Certificate (EPC) A Rating for all industrial units and the retail foodstore.  
 

1.3  BREEAM Credits Ene01 & ENE04 
 
  This  report  is  structured  in  line  with  the  requirements  of  ENE04  and  advises  the 

number of credits that would be achieved under Ene01 based on the calculated TER 
and BER figures.   

 
1.4  Draft Energy Performance Certificate (EPC) Ratings 
 
  This report advises the draft EPC ratings based on the calculated TER and BER figures.      
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2.0 BRIEF SCOPE OF DEVELOPMENT PROPOSALS 
 

The proposed development comprises 9no. new industrial units (Flexible Use Class 
B1/B8/E(g)(i)-(iii)) with first floor office mezzanines and associated service yard and 
car parking areas and 1no. new retail foodstore (Use Class E(a)), together with 
associated service yard and car parking areas.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Proposed Site Plan 

 
 

The proposed building form and orientation are as detailed on PRC’s plan and 
elevation drawings accompanying the planning submission.   
 
Refer to Appendix 1 for full details of all building and services design data. 
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3.0  APPROACH & METHODOLOGY 
 
3.1  Energy Calculations 
 
  All energy calculations undertaken as part of this report have been carried out using 

the SBEM calculation methodology (v5.6.b.0), in accordance with the requirements of 
Building Regulations Part L2A (2013), using IES Apache software as the interface tool 
(v7.0.13). 

   
   

 
 

 
IES Building Model – Unit 1 South/West Elevations 

 
 

 

 
 

 
IES Building Model – Units 2‐4 North/West Elevations 
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IES Building Model – Units 5‐8 North/West Elevations 
 

 
 

IES Building Model – Unit 9 North Elevations 
 
   

 
 

IES Building Model – Retail Unit West Elevations 
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3.2  Future Fit‐Out Allowances 

 
3.2.1  Industrial Units 

 
As part of the developers works the following building areas will be constructed as 
shell only: 
 

 Warehouse areas 

 Undercroft areas beneath 1st floor offices 
 
For the purposes of this report and the energy assessment calculations the warehouse 
areas will be treated as ‘Speculative Industrial Process’ areas, and the undercroft areas 
will be treated as ‘Open Plan Office’ areas.   
 
For  these  areas  the  following  future  servicing  allowances  have  been made  in  the 
calculations in accordance with the conventions of Building Regulations Part L2A 2013:   

 

 Heating & lighting to the Warehouse areas 

 Undercrofts to be fitted out as office to the same specification as the offices above. 
 
Full details of these allowances are defined in green in Appendix 1.   
 

3.2.2  Retail Foodstore 
 

The developers works are limited to the building shell however in line with building 
regulations the calculations within this report are based on a fully fitted out building. 
Where applicable data provided by the retail foodstore tenant has been used in the 
calculations, all future design data is detailed in green in Appendix 1.   

 
3.3  Calculation Clarifications 
 
3.3.1  Regulated & Un‐regulated Energy Uses 
 
  Regulated energy uses are those in connection with space heating/cooling, hot water 

heating, lighting and ventilation.  
 
  Un‐regulated  energy  uses  are  those  in  connection  with  the  building  user 

process/equipment small power loads.   
 
3.3.2  Carbon Reduction from Air Source Heat Pumps 
 
  In the case of the air source heat pump heating/cooling systems the renewable energy 

contribution  is  taken  for  the  heating  component  only.    The  Carbon  savings  are 
calculated based on a comparison of the Carbon emissions from a notional gas fired 
heating system, with a COP figure of 0.91.     
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4.0  ENERGY EFFICIENCY, DECENTRALISED ENERGY NETWORKS & RENEWABLE ENERGY 
 

4.1  Reducing Energy Consumption & Carbon Emissions 
 
  In  order  to  minimise  the  energy  consumption  and  carbon  emissions  from  the 

proposed development the following energy hierarchy of passive and active measures 
has been adopted: 

 
  Passive Measures: 

1. Be lean: use less energy 
2. Be clean: increase efficiency of energy supply 

  Active Measures: 
3. Be green: use energy from renewable and low carbon sources 

 
4.1.1  Be Lean: Use Less Energy 
 
  The following ‘Passive’ energy enhancement measures have been incorporated into 

the development proposals in order to reduce energy demands: 
 
U‐value of Walls has been  improved  from  the minimum requirements of Part  L2A 
2013 of 0.35W/m2K to 0.28W/m2K to reduce the energy demands for heating. 
 
U‐value of Roofs has been  improved  from  the minimum requirements of Part  L2A 
2013 of 0.25W/m2K to 0.16W/m2K to reduce the energy demands for heating. 
 
U‐value of Windows has been improved from the minimum requirements of Part L2A 
2013 of 2.20W/m2K to 1.80W/m2K to reduce the energy demands for heating. 
 
U‐value of Roof‐lights has been improved from the minimum requirements of Part 
L2A 2013 of 2.20W/m2K to 1.30W/m2K to reduce the energy demands for heating. 
 
Roof‐Light Areas for the industrial units are based on the optimum area for energy 
efficiency when balancing energy saving through the use of daylight lighting controls 
against the increase energy demands for heating and the requirements to limit solar 
overheating.    This  is  calculated  to  be  13% of  the warehouse  floor  area  (excluding 
undercroft). 
 
Air  Permeability has  been  improved  from  the minimum  requirements  of  Part  L2A 
2013 of 10m3/hr/m2 to 3.0m3/hr/m2 to reduce the energy demands for heating. 
 
Solar Heat Gain Control  is achieved through the use of solar control glazing to the 
industrial units to reduce the need and/or the energy demands for artificial cooling. 
 
Daylight efficiency has been achieved by ensuring a balance has been met between 
solar energy and useful daylight. 
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Building Layout has been designed to maximise the use of daylight space where active 
energy enhancement measures can be utilised.  
 
Thermal mass is achieved through the use of a dense concrete slab between floors.  
 
Adaption  to  climate  change  has  been  considered  and  space  provision  for  future 
capacity increase in the buildings heating/cooling systems.  
 
A  number  of  passive  design  elements  are  deemed  to  be  out  of  the  design  teams’ 
control, these include: 
 

 Site location 

 Site weather  

 Microclimate 

 Building occupancy type 
 
4.1.2  Be Clean: increase efficiency of energy supply 
 
  The following ‘Active’ energy enhancement measures have been incorporated into the 

development proposals to reduce energy consumption: 
 

High Efficiency LED Lighting has been specified to reduce lighting energy use. 
 
Warehouse Lighting has been  specified with automatic PIR occupancy  sensing and 
daylight dimming controls to reduce lighting energy use. 

 
Office Lighting has been specified with automatic PIR occupancy sensing and daylight 
dimming controls to reduce lighting energy use. 

 
WC  Lighting has  been  specified with  automatic  PIR  occupancy  sensing  controls  to 
reduce lighting energy use. 
 
Power  Factor  Correction  has  been  specified  to  improve  electrical  efficiencies  by 
ensuring a power factor no worse than 0.95. 

 
4.1.3  Be Green: use energy from renewable and low carbon sources 

 
The  table  below  identifies  which  renewable  energy  technologies  are  considered 
feasible for this development. 
 

Technology  Feasible  Reason 

Transpired Solar 
Collectors  

No   Due to the speculative nature of the development 
and the uncertainty of the use the of the 
warehouse it is not suitable for the installation of 
‘SolarWall’ cladding in this instance. 
 



Bartley Wood Business Park, Hook 
Energy Strategy Report 

 

 
 
 
 

0182/Issue 2/Planning 
26 May 2021 
 

 

Technology  Feasible  Reason 

Photovoltaic 
Panels (PV) 

Yes   The buildings have large relatively flat roof areas 
which would be suitable for PV installations. 

Air Source 
Heating 

Yes   Air Source Heating is considered a feasible 
solution for the office heating as part of the 
office AC system. 

 There are no conflictions with WDC’s land use 
and noise criteria. 

Ground Source 
Heating 

No   Detailed ground investigations would be required 
to determine the suitability and size of a ground 
source heating solution in this location. 

 The cost of a closed loop or open loop borehole 
system are considered prohibitive for this 
development. 

 There is insufficient area on‐site for a horizontal 
‘slinky’ type solution.   

Solar Water 
Heating 

No   This is considered a feasible technology however 
the demand for hot water is a very small 
proportion of the building’s total energy demands 
and therefore the benefits are extremely limited.  

Biomass 
Heating 

No   Not considered suitable for use in connection with 
the proposed heating systems in the office and 
warehouse area. 

 Air quality & pollution issues associated with the 
use of biomass. 

 Fuel storage & re‐filling requirements are 
considered difficult to accommodate on site.  

Wind Turbines  No   Local wind speeds are below those generally 
recommended for wind turbines to be a viable 
renewable solution. 

 Given the location of the site the visual and noise 
impacts from the wind turbines on neighbouring 
sites are considered prohibitive.    

Process 
Refrigerant 
Heat Recovery 
System 

Yes   The retail foodstore tenant has advised that heat 
recovered  from the process refrigeration  system 
will  be  utilised  to  provide  heating  to  the  retail 
area. 

 
 
4.2  Communal Heating/Cooling & CHP 
 
4.2.1  Communal Heating & Cooling 
 

There are no existing district heating/cooling systems that can be considered for use 
for this development.   
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Providing  a  new  communal  heating/cooling  system  to  serve  the  proposed 
development is not considered feasible in this instance given the speculative nature 
of the buildings and the uncertainty of future heating and cooling demands.   
 
The  infrastructure  costs  and  the  ongoing  management,  service  and  maintenance 
obligations to the Landlord are also considered prohibitive on development of this 
scale. 

 
4.2.2  Communal CHP (Combined Heat & Power)   
 
  Combined  Heat  and  Power  (CHP)  refers  to  the  local  simultaneous  generation  of 

electricity and heat.   
 
  Electricity is generated by an on‐site electrical generator, commonly fuelled by gas, 

liquid  fuel  or  biomass,  and  heat  is  recovered  from  the  exhaust  gases  and  cooling 
systems which is used to provide hot water.    

 
  CHP systems are most appropriate and economically viable where there is high heat 

demands for a large proportion of the day throughout the year i.e. hospitals, hotels, 
leisure  centres  or  larger  mixed  used  developments.    In  the  case  of  the  proposed 
development  the base  heating demand  is minimal,  comprising hot water  for hand 
washing only, and the demand for space heating will be seasonal.   

 
Due to absence of a substantial and constant heating demand the use of a CHP system 
is not considered viable in this instance.   

 
4.3  Low/Zero Carbon (LZC) Technologies 
 

Following the above feasibility assessment the following LZC technologies have been 
incorporated into the development proposals: 
 

 Process Refrigerant Heat Recovery System to the retail foodstore 

 Photovoltaic Array’s to the industrial units 

 Air Source Heating/Cooling to the office areas in the industrial units  
 

4.3.1  Process Refrigerant Heat Recovery System 
 

Waste heat rejected from process refrigeration and air conditioning systems can be 
recovered  by  intercepting  it  before  it  is  vented  to  atmosphere  by  passing  hot 
refrigerant gas through a heat exchanger to deliver heated water at 45‐60oC (or more)  
 
The heated water can then be utilised in building heating systems or in domestic hot 
water generation. 
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Heat Recovery Circuit Schematic 

 
 
 
4.3.2  Heat Recovery System Estimated Energy Savings & Payback Periods 

 
The tables below illustrate the estimated carbon/energy savings and simple payback 
periods for the Heat Recovery Systems proposed for the sales areas. 
 
For Heat Recovery systems simple payback is determined by calculating the energy 
costs for heating compared to the energy costs if the same amount of heating were to 
be provided by a notional gas boiler. 
 
 

Estimated Carbon Savings 

System  Gas Boiler 

Efficiency  91% 

Heating Carbon Emissions (kgCO2/yr)  6,493 

System  Heat Recovery System 

Efficiency  505% 

Heating Carbon Emissions (kgCO2/yr)  2,786 

Carbon Savings (kgCO2/yr)  3,707 

Percentage Savings (%)  57% 
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Estimated Energy Savings & Simple Payback Periods 

System  Gas Boiler 

Efficiency  91% 

Heating Energy Consumption (kWh/yr)  30,060 

Capital Cost (£)  93,730 

Energy Cost (£/yr)  1353 

System  Heat Recovery System 

Efficiency  505% 

Heating Energy Consumption (kWh/yr)  5,368 

Capital Cost (£)  96,000 

Energy Cost (£/yr)  752 

Energy Savings (£/yr)  601 

Incentive Payments (£/yr)  0 

Simple Payback Period (years)  4 

 
Notes: 
1. Costs based on gas charged at a rate of 4.5p/kWh and electricity at a rate of 14p/kWh 

 
 
4.3.3  Photovoltaic Panels (PV) 
 

Photovoltaic  systems  convert  energy  from  the  sun  into  electricity  through  semi‐
conductor  cells.    Systems  consist  of  semi‐conductor  cells  connected  together  and 
mounted  into modules.   Modules are connected to an  inverter to  turn their direct 
current (DC) output into alternating current (AC) electricity for use in buildings.   

 
Photovoltaics supply electricity to the building they are attached to or to any other 
load connected to the electricity grid.  Excess electricity can be exported back to the 
Grid when the generated power exceeds the local need.   
 
PV systems require only daylight, not sunlight to generate electricity (although more 
electricity is produced with more sunlight), so energy can still be produced in overcast 
or cloudy conditions.  

 
Photovoltaic  cells  typically  come  in  modular  panels  which  can  be  floor  or  roof 
mounted.  Ideally the panels should face between south‐east and south‐west, at an 
elevation of about 30‐40°.   However,  in  the UK  even  flat  roofs  receive 90% of  the 
energy of an optimum system. 
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Roof Mounted PV Array 
 

Roof  mounted  photovoltaic  panels  are  considered  a  feasible  technology  for  this 
development. 

 
4.3.4  PV Estimated Energy Savings & Payback Periods 

 
For  PV  systems  payback  is  achieved  through  (1)  Reduced  grid  electrical  energy 
consumption & (2) Export Tariffs   
 
The table below illustrates the estimated energy savings and payback periods for a 
suitable system size: 
 

 PV       
Area 

 
(m2) 

Carbon 
Savings 

 
(KgCO2/Yr) 

Energy 
Savings 

 
(kWh/Yr) 

Capital 
Cost 
 

(£) 

Energy 
Cost 

Savings 
(£/yr) 

Smart 
Export 

Payments 
(£/yr) 

Simple 
Payback 
Period 
(years) 

Unit 1  22.00  1763.11  3397.13  3850  237.80  84.93  11.93 

Unit 2 6.00  478.42  921.82  1050  64.53  23.05  11.99 

Unit 3 6.00  482.36  929.41  1050  65.06  23.24  11.89 

Unit 4 6.00  479.11  923.14  1050  64.62  23.08  11.97 

Unit 5 5.00  402.37  775.28  875  54.27  19.38  11.88 

Unit 6 5.00  400.42  771.53  875  54.01  19.29  11.94 

Unit 7 5.00  403.52  777.50  875  54.43  19.44  11.85 

Unit 8 17.00  1360.07  2620.55  2975  183.44  65.51  11.95 

Unit 9 18.00  2080.10  2781.82 3150 194.73 69.55  11.92

 

Notes: 

1.     Annual energy savings taken from BRUKL Output Documents in Appendix 3. 

2.      Annual energy savings based on an annual PV yield.  

3.      Capital cost based on £175/m2 of PV. 

4.    Annual energy cost savings based on electricity charged at a rate of 14p/kWh and  
       assumes that 50% of the energy generated will be used and 50% will be exported      
       back into the grid at a Smart Export payment rate of 5.00p/kWh.

5.     Simple payback period does not include for fluctuations in electricity prices nor does  
       it include for index linked increases in tariff rates.
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4.3.5  Air Source Heat Pumps (ASHP) 

 
Split or Multi Split type air conditioning systems are one‐to‐one systems consisting of 
one  evaporator  (fan  coil)  unit  connected  to  an  external  condensing  unit.  Both  the 
indoor and outdoor units are connected through copper tubing and electrical cabling. 
The indoor part (evaporator) pulls heat out from the surrounding air while the outdoor 
condensing unit transfers the heat into the environment, this cycle can be reversed to 
deliver heat to the space. Refrigerant  in the heat exchanger absorbs heat  from the 
outside air and evaporates. Vapour is compressed, thereby increasing pressure and 
vapour temperature. Hot vapour is condensed in the 2nd heat exchanger where heat 
is rejected. The liquid refrigerant passes back through an expansion valve, to start the 
cycle again. 

 

 
ASHP Cycle 

 
Variable refrigerant flow (VRF) is an air‐conditioning system configuration where there 
is  one  outdoor  condensing  unit  and  multiple  indoor  units.  The  term  variable 
refrigerant flow refers to the ability of the system to control the amount of refrigerant 
flowing  to  the  multiple  evaporators  (indoor  units),  enabling  the  use  of  many 
evaporators  of  differing  capacities  and  configurations  connected  to  a  single 
condensing  unit.  The  arrangement  provides  an  individualized  comfort  control,  and 
simultaneous heating and cooling in different zones. 
 
Air source heat pumps can only be considered as a renewable technology when used 
in  heating  mode.  Refer  to  Annex  VI  of  Directive  2009/28/EC  for  more  detail  on 
accounting for energy from heat pumps. 
 

 
 

ASHP Outdoor Units 
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4.3.6  Estimated Carbon Savings & Payback Periods 
 

The tables below illustrate the estimated carbon/energy savings and simple payback 
periods for the ASHP systems proposed for the office areas in the industrial units. 
 
For ASHP systems simple payback is determined by calculating the energy costs for 
heating  compared  to  the  energy  costs  if  the  same  amount  of  heating were  to  be 
provided by a notional gas boiler. 
 

Estimated Carbon Savings 

  Unit 1  Unit 2  Unit 3  Unit 4  Unit 5 

System  Gas Boiler 

Efficiency  91%  91%  91%  91%  91% 

Heating Carbon Emissions (kgCO2/yr)  2,025  1,147  790  1,211  1,271 

System  Air Source Heat Pump 

Efficiency  350%  350%  350%  350%  350% 

Heating Carbon Emissions (kgCO2/yr)  1,257  713  491  756  792 

Carbon Savings (kgCO2/yr)  768  434  299  454  479 

Percentage Savings (%)  38%  38%  38%  38%  38% 

 

Estimated Carbon Savings 

  Unit 6  Unit 7  Unit 8  Unit 9   

System  Gas Boiler 

Efficiency  91%  91%  91%  91%   

Heating Carbon Emissions (kgCO2/yr)  1,215  1,113  1,516  1,283   

System  Air Source Heat Pump 

Efficiency  350%  350%  350%  350%   

Heating Carbon Emissions (kgCO2/yr)  765  697  955  802   

Carbon Savings (kgCO2/yr)  450  416  561  481   

Percentage Savings (%)  37%  37%  37%  38%   
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Estimated Energy Savings & Simple Payback Periods 

  Unit 1  Unit 2  Unit 3  Unit 4  Unit 5 

System  Gas Boiler 

Efficiency  91%  91%  91%  91%  91% 

Heating Energy 
Consumption (kWh/yr) 

9,377  5,310  3,659  5,605  5,883 

Capital Cost (£)  14,705  8,713  7,586  9,529  13,515 

Energy Cost (£/yr)  421.9  238.9  164.7  252.2  264.7 

System  Air Source Heat Pump 

Efficiency  350%  350%  350%  350%  350% 

Heating Energy 
Consumption (kWh/yr) 

2,422  1,374  946  1,457  1,526 

Capital Cost (£)  16,608  9,840  8,568  10,762  15,264 

Energy Cost (£/yr)  339.1  192.3  132.4  204.0  213.7 

Energy Savings (£/yr)  82.9  46.6  32.2  48.2  51.0 

Incentive Payments (£/yr)  n/a  n/a  n/a  n/a  n/a 

Simple Payback Period 
(years) 

23  24  30  26  34 

 

Estimated Energy Savings & Simple Payback Periods 

  Unit 6  Unit 7  Unit 8  Unit 9   

System  Gas Boiler 

Efficiency  91%  91%  91%  91%   

Heating Energy 
Consumption (kWh/yr) 

5,625  5,151  7,018  5,940   

Capital Cost (£)  12,784  11,645  12,028  12,623   

Energy Cost (£/yr)  253.1  231.8  315.8  267.3   

System  Air Source Heat Pump 

Efficiency  350%  350%  350%  350%   

Heating Energy 
Consumption (kWh/yr) 

1,474  1,343  1,840  1,544   

Capital Cost (£)  14,438  13,152  13,584  14,256   

Energy Cost (£/yr)  206.3  188.0  257.5  216.2   

Energy Savings (£/yr)  46.8  43.8  58.3  51.1   

Incentive Payments (£/yr)  n/a  n/a  n/a  n/a   

Simple Payback Period 
(years) 

35  34  27  32   

 
Notes: 
1. Costs based on gas charged at a rate of 4.5p/kWh and electricity at a rate of 14p/kWh 
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5.0  RESULTS SUMMARY 
 
5.1  Building Regulations Part L2A 2013 ‐ Criterion 1 
   

 The calculated TER/BER for the buildings ‘As Designed’ is as follows: 
 

Unit 
 

TER 
(kgCO2/m2/yr) 

BER 
(kgCO2/m2/yr) 

  CO2 Emission 
Compliance  

1  23.4 20.3   PASS 

2  23.1 20.7   PASS 

3  21.7 18.8   PASS 

4  22.9 20.6   PASS 

5  22.0 19.4   PASS 

6  21.1 18.1   PASS 

7  20.9 17.7   PASS 

8  22.1 18.6   PASS 

9  23.6 20.2   PASS 

Retail Foodstore  31.5  19.4    PASS 

   
  Refer to BRUKL output documents in Appendix 2. 
 
5.2  Building Regulations Part L2A 2013 ‐ Criterion 2 

 
 The performance of the building fabric and building services proposals are no worse 
than  the design  limits  set out  in  the Approved Document.   Refer  to  BRUKL  output 
documents in Appendix 2. 
 

5.3  Building Regulations Part L2A 2013 ‐ Criterion 3 
 
 The performance of the buildings against the criterion 3 solar overheating check show 
that the design is in compliance with the Approved Document.  Refer to BRUKL output 
documents in Appendix 2. 

 
5.5  BREEAM Credits Ene01 
 

 The  table  below  shows  the  corresponding  credits  that  would  be  achieved  under 
BREEAM Ene01: 

 

Unit 
 

  BREEAM         
Ene01 Credits  

1    3 

2    2 

3    3 

4    2 

5    3 

6    3 
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Unit 
 

  BREEAM         
Ene01 Credits  

7    3 

8    3 

9    3 

Retail Foodstore    0 

 
  Refer to BRUKL output documents in Appendix 2. 
 
5.6  Draft Energy Performance Certificate (EPC) Rating 
 
  The predicted Energy Performance Certificate  (EPC) Rating  for  the buildings are as 

follows: 
 

Unit 
 

  EPC Rating 

1    A (24) 

2    A (24) 

3    A (23) 

4    A (25) 

5    A (24) 

6    A (23) 

7    A (22) 

8    A (23) 

9    A (24) 

Retail Foodstore    A (18) 

 
Refer to Appendix 3 for a copy of the draft EPC certificate.  
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APPENDIX 1 – Building & M&E Design Data 
 
Items highlighted in green denote future fit‐out allowances. 
 
BUILDING DATA 
 
Building Address      ‐  Crest Road, High Wycombe 
 
SBEM Weather File      ‐  London 
 
Building Form & Orientation   ‐  As PRC Planning Issue drawings 
 
SBEM Building Type      ‐  B2‐B7 General Industrial 
          ‐  A1/A2 Retail/Financial & Professional Services 
 
U‐Values 
External Walls       ‐  0.28 W/m2K 
Roof          ‐  0.16 W/m2K 
Exposed Floor       ‐  0.25 W/m2K 
Windows/Curtain Walling    ‐  1.80 W/m2K (average inc. frame) 
Spandrel Panels      ‐  1.80 W/m2K (average inc. frame) 
Roof‐lights        ‐  1.30 W/m2K 
Personnel Doors      ‐  2.20 W/m2K (average inc. frame) 
Loading Bay Doors      ‐  1.50 W/m2K (average inc. frame) 
 
Glazing Data 
Industrial Units 
Type           ‐  Pilkington Suncool 66/33 
g‐Value        ‐  36% 
Light Transmission Value    ‐  66% 
 
Retail Foodstore 
Low Level Glazing      ‐  Clear Double Glazing 
South E Façade High Level Glazing  ‐  Pilkington Optifloat Grey 42/56 (Lt 0.42 / g 0.56) 
General Glazing      ‐  Clear Double Glazing 
 
Rooflight Data 
Area          ‐  13% of Warehouse Floor Area (exc. Undercroft) 
g‐value         ‐  0.55 
Light Transmittance  ‐  58% 
 
Air Permeability      ‐  3.0m3/hr/m2 
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M&E SYSTEM DATA 
 
Future Warehouse Heating (HVAC System 1) 
System Type        ‐  Flued Forced‐Convection Air Heaters 
Heat Source        ‐  Air Heater 
Fuel          ‐  Natural Gas 
Heating Seasonal Efficiency    ‐  91% 
System Sub‐Metered      ‐  Yes 
‘Out of Range’ Meter Monitoring  ‐  No 
 
Core Area Radiator Heating System (HVAC System 2) 
System Type        ‐  Central Heating using Radiators 
Heat Source        ‐  LTHW Combination Boiler 
Fuel          ‐  Natural Gas 
Seasonal Efficiency      ‐  91% 
Variable Speed Pump     ‐  No 
System Sub‐Metered      ‐  Yes 
‘Out of Range’ Meter Monitoring  ‐  No 
 
Office Heating/Cooling System (HVAC System 3) 
System Type        ‐  Split or Multi‐Split 
Heating/Cooling Generator    ‐  Air Source Heat Pump 
Fuel          ‐  Electricity 
Heating COP        ‐  3.5 
Cooling EER/SEER      ‐  3.2/5.0 
System Sub‐Metered      ‐  Yes 
‘Out of Range’ Meter Monitoring  ‐  No 
 
Secondary Stairwell Heating (HVAC System 4) 
System Type        ‐  Local Room Heater ‐ Unfanned 
Heat Source        ‐  Room Heater  
Fuel          ‐  Electricity  
Heating Seasonal Efficiency    ‐  100% 
System Sub‐Metered      ‐  No 
‘Out of Range’ Meter Monitoring  ‐  No 
 
Domestic Hot Water System    
Generator Type      ‐  Office LTHW Combination Boiler   
Fuel Type        ‐  Natural Gas  
Generator Seasonal Efficiency  ‐  91% 
 
Lighting Systems 
Lighting Sub‐metered     ‐  Yes 
Out of Range Meter Monitoring  ‐  No 
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Retail Foodstore Process Refrigerant Heat Recovery Heating System (HVAC System 5) 
System Type        ‐  Central Heating Using Water: Convectors 
Heat Source        ‐  Air Source Heat Pump 
Fuel          ‐  Electricity 
Heating Seasonal Efficiency    ‐  505% 
 
System SFP        ‐  1.37 W/l/s 
Pump Control        ‐  Variable speed differential sensor across pump 
System Sub‐Metered      ‐  Yes 
Out of Range Meter Monitoring  ‐  No 
 
Retail Foodstore Domestic Hot Water Heating 
Generator Type      ‐  Instantaneous Hot Water Heaters 
Fuel          ‐  Electricity 
Generator Seasonal Efficiency  ‐  100% 
 
Retail Foodstore Lighting Systems 
Lighting Sub‐metered     ‐  Yes 
Out of Range Meter Monitoring  ‐  Yes 
 
Electric Power Factor     ‐  >0.95 
 
PV Annual Yield        
Unit 1          ‐  3397.13 kWh/yr 
Unit 2          ‐  921.82 kWh/yr 
Unit 3          ‐  929.41 kWh/yr 
Unit 4          ‐  923.14 kWh/yr 
Unit 5          ‐  775.28 kWh/yr 
Unit 6          ‐  771.53 kWh/yr 
Unit 7          ‐  777.50 kWh/yr 
Unit 8          ‐  2620.55 kWh/yr 
Unit 9          ‐  2781.82 kWh/yr 
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ROOM DATA 
 

Room          
Ref 

Room                   NCM Activity 
HVAC 
System 

Mechanical Ventilation Lighting 

Comments Supply or 
Extract 

Type 
Heat 

Recovery 
Efficiency 

Air Flow 
Rate 

SFP 
Lighting    
Level 

Lighting    
Energy 

Lighting         
Control 

Daylight      
Control 

Parasitic 
Power 

            (%)  (l/s)  (W/l/s)  (lux)  (W/m2/100 lux)      (W/m2)   

  Unit 1                           

01.00.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

01.00.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

01.00.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.00.04  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  50  0.3  241  2.16  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.00.05  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.00.06  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.00.07  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.00.08  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   
01.00.09  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal 70 ‐ 1.1 400 60lm/W Auto On/Off  ‐  0.1 

01.00.10  Stair  Circulation area   4  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 139 5.51 Auto On/Off  ‐  0.1 

01.00.11  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 300 60lm/W Auto On/Off  Dimmable  0.1 

                             

01.02.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

01.02.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.05  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.06  Shower  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.07  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.08  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

01.02.09  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.10  Stair  Circulation area   4  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  139  5.51  Auto On/Off  ‐  0.1   

01.02.11  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

                             

  Unit 2                           

02.00.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

02.00.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   
02.00.03  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local ‐ 25 0.3 262 3.2 Auto On/Off  ‐  0.1 

02.00.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local ‐ 25 0.3 262 3.2 Auto On/Off  ‐  0.1 

02.00.05  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

02.00.06  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

02.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

02.00.08  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   

02.00.09  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  300  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

                             

02.01.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Local Manual  ‐  ‐   

02.01.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

02.01.03  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

02.01.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

02.01.05  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

02.01.06  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   
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03.00.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

03.00.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.00.03  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.00.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.00.05  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.00.06  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

03.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   
03.00.08  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 300 60lm/W Auto On/Off  Dimmable  0.1 

               

03.01.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Local Manual  ‐  ‐   

03.01.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.01.03  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.01.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

03.01.05  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

03.01.06  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   

                             

  Unit 4                           

04.00.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

04.00.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.00.03  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.00.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.00.05  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.00.06  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

04.00.08  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   
04.00.09  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 300 60lm/W Auto On/Off  Dimmable  0.1 

               

04.01.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 197 2.82 Local Manual  ‐  ‐ 

04.01.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.01.03  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.01.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

04.01.05  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

04.01.06  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   

                             

  Unit 5                           

05.00.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

05.00.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

05.00.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.00.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.00.05  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.00.06  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

05.00.08  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.00.09  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  300  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   
05.00.10  Cupboard  Cupboard   1  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 109 13.31 Auto On/Off  ‐  0.1 
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05.01.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.01.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

05.01.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.01.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.01.05  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.01.06  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

05.01.07  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   
05.01.08  Office  Office  3  Supply  Zonal 70 ‐ 1.1 443 1.14 Auto On/Off  Dimmable  0.1 

05.01.09  Office  Office  3  Supply  Zonal 70 ‐ 1.1 443 1.14 Auto On/Off  ‐  0.1 

05.01.10  Cupboard  Cupboard   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

                             

  Unit 6                           

06.00.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

06.00.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.00.03  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.00.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.00.05  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.00.06  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

06.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.00.08  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  300  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

                             

06.01.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Local Manual  ‐  ‐   

06.01.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.01.03  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

06.01.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   
06.01.05  Office  Office  3  Supply  Zonal 70 ‐ 1.1 443 1.14 Auto On/Off  Dimmable  0.1 

06.01.06  Office  Office  3  Supply  Zonal 70 ‐ 1.1 443 1.14 Auto On/Off  ‐  0.1 

               

  Unit 7                           

07.00.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

07.00.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.00.03  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.00.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.00.05  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.00.06  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

07.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.00.08  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  300  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

                             

07.01.01  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Local Manual  ‐  ‐   

07.01.02  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.01.03  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.01.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

07.01.05  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

07.01.06  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   
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08.00.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  312  1.72  Local Manual  ‐  ‐   

08.00.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

08.00.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.00.04  Dis WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  50  0.3  241  2.16  Auto On/Off  ‐  0.1   
08.00.05  WC  Toilet   2  Extract   Local ‐ 25 0.3 262 3.2 Auto On/Off  ‐  0.1 

08.00.06  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 109 13.31 Auto On/Off  ‐  0.1 

08.00.07  Cupboard  Cupboard   3  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.00.08  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

08.00.09  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.00.10  Stair  Circulation area   4  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  139  5.51  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.00.11  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  300  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

                             

08.02.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

08.02.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.04  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.05  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.06  Shower  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.07  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.08  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

08.02.09  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   

08.02.10  Stair  Circulation area   4  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  139  5.51  Auto On/Off  ‐  0.1   
               

  Unit 9             

09.00.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ 312 1.72 Local Manual  ‐  ‐ 

09.00.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

09.00.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.00.04  Dis SHW  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.00.05  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.00.06  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.00.07  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

09.00.08  Undercroft  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  400  60lm/W  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.00.09  Cupboard  Cupboard   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  109  13.31  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.00.10  Warehouse  Industrial process area   1  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  300  60lm/W  Auto On/Off  Dimmable  0.1   

                             

09.01.01  Lobby  Circulation  2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.01.02  Lift    ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐   

09.01.03  Lobby  Circulation area   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  197  2.82  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.01.04  Cupboard  Cupboard   2  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.01.05  Cupboard  Cupboard   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   

09.01.06  WC  Toilet   2  Extract   Local  ‐  25  0.3  262  3.2  Auto On/Off  ‐  0.1   
09.01.07  Shower  Toilet   2  Extract   Local ‐ 25 0.3 262 3.2 Auto On/Off  ‐  0.1 

09.01.08  Office  Office  3  Supply  Zonal 70 ‐ 1.1 443 1.14 Auto On/Off  Dimmable  0.1 

09.01.09  Office  Office  3  Supply  Zonal  70  ‐  1.1  443  1.14  Auto On/Off  ‐  0.1   

                             

 
Items highlighted in green denote future fit‐out allowances. 
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  Retail Foodstore                           

A.00.01  Entrance Lobby  NCM Ret: Circulation area  5  ‐  FCU  ‐  ‐  *0.2W/KW  ‐  9  Local Switch  ‐  ‐   

A.00.02  Exit Lobby  NCM Ret: Circulation area  5  ‐  FCU  ‐  ‐  *0.2W/KW  ‐  9  Local Switch  ‐  ‐   

A.00.03   Sales Area  NCM Ret: Sales area ‐ general   5  ‐  FCU  ‐  ‐  *0.2W/KW  ‐  9  Local Switch  ‐  ‐  100lm/W Display Lighting 

A.00.04   Sales Area  NCM Ret: Sales area ‐ general   5  ‐  FCU  ‐  ‐  *0.2W/KW  ‐  9  Local Switch  ‐  ‐  100lm/W Display Lighting 

A.00.05  Sales Area  NCM Ret: Sales area ‐ general   5  ‐  FCU  ‐  ‐  *0.2W/KW  ‐  9  Local Switch  ‐  ‐  100lm/W Display Lighting 

A.00.06   Sales Area  NCM Ret: Sales area ‐ general   5  ‐  FCU  ‐  ‐  *0.2W/KW  ‐  9  Local Switch  ‐  ‐  100lm/W Display Lighting 
A.00.07   Warehouse  NCM Ware: Warehouse storage  ‐  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ ‐ 1.4 Auto On/Off  ‐  0.1 

A.00.08   Warehouse  NCM Ware: Warehouse storage  ‐  ‐  ‐ ‐ ‐ ‐ ‐ 1.4 Auto On/Off  ‐  0.1 

A.00.09  Warehouse/Stores  NCM Ware: Warehouse storage  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  1.4  Auto On/Off  ‐  0.1   

A.00.10  Warehouse/Stores  NCM Ware: Warehouse storage  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  1.4  Auto On/Off  ‐  0.1   

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             
               

               

               

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

 
 
Items highlighted in green denote future fit‐out allowances. 
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ZONE PLAN 
 

 

 

 

 

01.00.04 Dis WC

01.00.01 Lobby

01.00.05 WC

01.00.06 Cupboard

01.00.07 Cupboard

01.00.03 Lobby

01.00.11 Warehouse

01.00.08 Undercroft

01.00.02 Lift

01.00.10 Stair

01.00.09 Undercroft

Unit 1 – Ground Floor 
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01.01.07 Cupboard

01.01.02 Lift

01.01.05 WC

01.01.04 WC

01.01.06 SHW

01.01.09 Office

01.01.11 Cupboard

01.01.08 Office

01.01.03 Lobby

01.01.10 Stair

01.01.01 Lobby

01.00.11 Warehouse

Unit 1 – First Floor 
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02.00.09 Warehouse

02.00.04 

02.00.03

02.00.01 Lobby

02.00.05 Cupboard

02.00.07 Undercroft

02.00.06 Cupboard

02.00.08 Undercroft

04.00.01 Lobby

04.00.02

04.00.03

04.00.04

04.00.05 Cupboard

04.00.06 Cupboard

04.00.07 Undercroft

04.00.08 Undercroft

04.00.09 Warehouse

03.00.06 Undercroft

03.00.02

03.00.03

03.00.04

02.00.02

03.00.08 Warehouse

03.00.07 Undercroft

03.00.05 Cupboard

03.00.01 Lobby

Dis SHW

Dis WC

Lobby Lobby

Dis WC

Dis SHW

Lobby

Dis WC

Dis SHW

Units 2‐4 – Ground Floor 
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02.01.02

02.01.04 WC

02.01.03 WC

02.01.05 Office

02.01.06 Office

02.01.01 Lobby 04.01.01 Lobby

04.01.02

04.01.03 WC

04.01.04 WC

04.01.05 Office

04.01.06 Office

03.01.01 Lobby

03.01.03 WC

03.01.04 WC

03.01.02

03.01.05 Office

03.01.06 Office
Lobby Lobby Lobby

Units 2‐4 – First Floor 
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05.00.10 Warehouse

05.00.05

05.00.06

05.00.07 Undercroft

08.00.04

08.00.06 Cupboard

08.00.07 Cupboard

08.00.08 Undercroft

05.00.04 WC

05.00.08 Undercroft

05.00.03 Lobby

05.00.01 Lobby

05.00.09 Cupboard

05.00.02 Lift

06.00.05 Cupboard

06.00.06 Undercroft

06.00.02

06.00.03 Dis WC

06.00.04 Dis SHW

08.00.11 Warehouse06.00.08 Warehouse

08.00.01 Lobby

06.00.07 Undercroft

08.00.10 Stair

08.00.03 Lobby

06.00.01 Lobby

08.00.02 Lift
08.00.05 WC

08.00.09 Undercroft

07.00.01 Lobby

07.00.02

07.00.03 Dis WC

07.00.04 Dis SHW

07.00.06 Undercroft

07.00.07 Undercroft

07.00.08 Warehouse

07.00.05 Cupboard

Dis SHW

Dis WC

Lobby Lobby

Dis WC/SHW

Units 5‐8 – Ground Floor 
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05.01.08 Office

05.01.09 Office

05.01.01 Lobby

06.01.01 Lobby

06.01.03 WC

06.01.04 WC

06.01.02 Lobby

06.01.05 Office

05.01.04
05.01.07 WC

05.01.03 Lobby

05.01.05 Store

05.01.06

05.01.02 Lift
06.01.06 Office

07.01.01 Lobby

07.01.02 Lobby

07.01.03 WC

07.01.04 WC

07.01.05 Office

07.01.06 Office

08.01.02 Lift

08.01.03 Lobby

08.01.08 Office08.01.09 Office

08.01.10 Stair

08.01.06 SHW

08.01.07 Cupboard

08.01.05 WC

08.01.04 WC

08.01.01 Lobby

Dis SHW

Cleaners

Units 5‐8 – First Floor 
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09.00.09 Cupboard

09.00.02 Lift

09.00.01 Lobby

09.00.03 Lobby

09.00.04

09.00.06 WC

09.00.08 Undercroft

09.00.05 WC

09.00.07 Undercroft

09.00.10 Warehouse

Dis SHW

Unit 9 – Ground Floor 
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09.01.02 Lift

09.01.03 Lobby

09.01.07
09.01.06 WC

09.01.09 Office

09.01.04 Store

09.01.01 Lobby

09.01.08 Office

09.01.05

SHW

Cleaners

Unit 9 – First Floor 
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A.00.02 Exit Lobby

A.00.03 Sales Area

A.00.07 Warehouse

A.00.01 Entrance Lobby

A.00.04 Sales Area

A.00.05 Sales AreaA.00.06 Sales Area

A.00.10 Warehouse/Stores

A.00.08 Warehouse

A.00.09 Warehouse/Stores

Retail Foodstore 
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APPENDIX 2 – BRUKL Output Documents  
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APPENDIX 3 – Draft EPC Certificates 
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