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41.8 m²
450.2 SF

Studio Living Space
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29.6 m²
318.9 SF

Gym
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2.8 m²
30.5 SF

Hall
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Wood Store
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Insulated wall installed 
behind existing sliding Barn Door style 
shutter door, repaired as necessary.

49.7 m²
534.6 SF

Storage
06
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0.8 x 0.8 
Activity Space

Existing opening blocked up with salvaged 
granite courses to match existing but set back 
to allow pattern of original opening to be 
seen.

Existing granite walls to be picked and pointed 
with lime based pointing to match existing.

Existing cast iron gutters, downpipes and 
hoppers to be repaired or replaced with like 
for like where necessary. Existing drainage to 
be adjusted to suit.

Existing timber door and frame to be 
retained, repaired and repainted.

New full height timber frame and 
plasterboard wall to be erected

New Concrete floor to be cast

Existing Concrete floor to be retained

New lightweight galvanised and 
painted steel frame to support 
new courtyard roof to be installed 
on asymmetric foundations to 
ensure steading walls and 
foundations are undamaged.

Red Line indicates  items to be demolished and 
materials to be reused elsewhere in project

Door to be repaired/ replaced 
with like for like if unsalvageable

Existing staircase and 
rotten upper 
mezzanine to be  
removed

New timber insulated wall to be 
created, faced with plasterboard to 
storage side and granite to Annex side

Doors to be replaced with 
new fixed windows

Windows to be enlarged  to match 
size of original  window by patio 
area to allow for view over garden 
and more natural light into Annex 
kitchen area

Derelict fireplace to be 
retained, refurbished and new 
wood burning stove to be 
installed. Thermal breaks to be 
installed at junction with 
external walls and roof

Existing Heating 
plant for Manse 
to be retained

New External Patio Area to allow easy 
access to main Manse from Annex

New full height bi fold glazing 
to match style of existing 
extension to Manse

Annex studio and bathroom external 
walls to be lined with insulated 
timber kit to comply with current 
building standards for habitable 
spaces

New bathroom to be 
installed with shower 
space
Existing rotten timber 
floor to be replaced 
with concrete floor

Existing rotten window 
frame to be removed and 
space blocked up with 
painted timber boards 

Existing rotten door and frame 
to be removed and fitted with 
new door and frame

Existing wall removed and new 
steel lintols installed to facilitate 
entry into workshop area 

Existing timber door and frame 
removed and reused elsewhere 
in project if salvageable

Existing doors and frames to be repaired and retained 
where possible, or replaced with like for like

New wall to enclose courtyard to be installed, finished with standing seam powder 
coated steel externally, to align with seams to roof coverings which are to be of 
same material. Roller doors to be finished in same material, to ensure material 
colour match and maintain simple monolithic shape of new covered courtyard area.
Hidden Valley Gutters to be installed from same material.

Existing gravel floor to be replaced with 
new concrete floor in hatched area

Various timber lintols and rafter to be repaired/replaced as per Wise Property care Survey report dated 07/11/23

Existing staircase 
and rotten upper 
mezzanine above 
toilet to be  
removed

All timber 
columns to 
be retained

Gate relocated from other entrance

Existing Drystone Dyke to 
be repaired where 
necessary

Recycling and 
waste bin 
storage area on 
paving slab 
hardstanding

Gravel path to be installed
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4000

Existing rotten timber 
window replaced with 
new window to match 
style of bi fold doors
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Existing 
Barrel Sauna

Line out Gym space 
(unheated) with 
plasterbeard and paint, 
mirror locations to be 
confirmed.
Sockets required for 
equipment and wall 
mounted TV. 
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New extenal steps to connect 
steading to manse

Doors to be replaced with 
new roller door

15
0
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0

Insulated Timber 
lining to jamb with 
plasterboard finish

Existing Granite 
walling

Insulated Timber 
lining to wall with 
plasterboard finish

Velfac Timber/Ali 
window with 
Aluminium Cill

Existing external 
granite lintol retained

Existing timber lintols 
replaced with concrete

Insulated Timber 
lining to head with 
plasterboard finish

New Velfac timber/ali 
composite window

Insulated Timber 
lining to cill with 
timber finish

Aluminium cill to 
external finish

GENERAL:
No site dimensions to be scaled from this drawing and all dimensions shown to be checked on site prior to work commencing.
All works to be carried out in accordance with the latest appropriate British Standards and British Standards Codes of Practice.
These drawings are to be read in conjunction with structural engineers drawings and specifications.

NOTES:
Do Not Scale Drawings
Site verify all dimensions prior to construction
Report all discrepancies to JAMstudio immediately
This drawing to be read in conjunction with all other relevent drawings, 
specifications and documents 
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